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I1 presente Piano Particolareggiato del quartiere Luciani
(zone ai cempleﬁémento di P.R.6) & consegusnte all'incari-
co affidate ai Progettisti con convenzione del 21.6.1974

e registrata in data 2 gettembre 1974, nel guadro di un ve-

sto programma d&i Piani Particolareggiati affidati a diver-

se equipes progettuali.

Alltart. 5 della Convenzione l'elaborazione del P,P., era

prevista secondo le seguenti fasi:

a) una prima fase, programmatica, che doveva servire ad
identificare le linee direttrici del Piano stesso ed a
eoordinare gli indirizzi dei Gruppi di Progettisti in-
caricati dei varii Piani Particolareggiati della Citta.

b) una seconda fase che doveva poriare ad un esame comple-
~te del progetto di Piano, sia pure nella stesuﬁ.-;pgp;v—
visoria dello stesso. » .

¢) una terza ed ultima fase consistente mella consegna de-—
gli elaborati definitivi.

In ciascuna delle dette fasi, occorreva, ovviamente, rag-

giungers um accordo tre i Progettisti e 1'Amministrazione

Comunale,

Originarismente erano previsti tempi assai brevi per la

eonclusione dell'inearieco ma, da un late la cartografia

asreofotogrammetieca che il Comune doveva fornire ai Pre-

gettisti si rese dispenibile solo nel luglio 1975, dal-

1'altro 41 dibattito sugli elaborati delle singole fasgi-
presentati dai vari gruppli progettumli - impegnd la Civiea
Amministrazione per tempi assai pil lunghi del previsto
talchd si & avute un progressivo slittamento delle scaden-
Ze previste.

X progettisti nom solo hanno, a termini 4i convenzione,
redatto gli elaborati pertinenti alle singole fagi di lavo-

ro previste ma hanno tenuto con l'Amministraziene Comunsle
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stretti é continui contatti resi necessari anche da una
gituazione di fluiditd determinata dal fatto che nelle zo-
ne oggetto @i P.P. era ed & in atto una attivitd edilizia
the, pur condotta mel rispetto del P.R. 6, ha sempre crea-
to notevoli difficoltd all'estensione dei Piani-Particola-

regglati stessi.
Seno state tenute innumerevoli riunioni sia nell’ambito Co-

munale che in quello dei Comitati d4i Quartiere.
81 pud dire che il processo di " partecipazione e di con-
fronto ® nell'elaborazione del Piano, pur non ottimale,sia

stato sufficientemente garantito.

I, QUARTIERE LUCIAKNI
RELAZIONI CON 1'ORGANISHMO URBANO

La struttura urbana propriamente detta della Cittd dl Asco-

1i risulta costituita dalle seguenti parti prinecipali:

1) Centro Storico; |

2) Zena di completamenﬁg Sud (quartiere Lueiani);

3) Zone di completamento Nord (quartiere Solestd - Parigna-
no - Borgo Chiaro); '

4) Centro Direzionale;

5) Ruova espansione di Monticelli;

6) Nueleo Industriale.

Su tale struttura gravitano,per settori di provenienza, le

- ~residue porzioni del territorio Comunale. -

Ltorganiemo si relaziona su l'esterno principalmente trami-
te le infrastrutture che percorrono - in senso EstsOvest -
la vallata del fiume Tronto mentre non trascurabili sone
gli apporti trasversali che gravitano su tali infrastruttu-
re e che pongono problemi di relazioni tra le spende Sud e
Nord del Tronto stesso.

Le suddette parti prineipali dell'organismo urbano, presso-
ch® eguivalenti tra loro come peso demografieo ma differen-

ziate nelle funzioni, necessitano di un complesso di esi-

fadend b3 g2 1 | roovt g
e B e By ' ' i
. o PR L T (R P T 1 s F T E  PAT B T O e & R o s
2 * R ETER R ETN RIEAOOIS w12 g0 10 A TS 0 T | AT AP B TR R (6 M0 205 30 T I G O By cai b a2
f is
/ . I
f
|




genze relaziohali e pridcipalmentes
1) guelle con l'esterno del sistema e viceversa che s8igni-
ficano . facilith di accesso da ed alla viabilitd prin-

cipale @i seorrimento.
2) gquelle tra le parti interne del sistema, ossia viabili-

t4 privilegiate tra le zone stesse con particolare ri-
guardo ai rapporti tre le zone a prevalente destinazione
residenziale e le zone contenenti elementi di particola-
re specializzazione (centro storice - centro direziona-
le - zone industriali).

" 3) quelle interne slle varie parti ossia viabilitd carrabi-
le e pedonale priva di conflitti con le viabilithd 4i cui

ai precedenti punti.
La realizzazione effettiva di tale sistema di RELAZIORI as-
sicura la composizione armonica ed ordinata dalle varie par-
+1i in un organismo integrato, ossia la CITTA',
11 problema, a nestre avviso, risulta impestato con preeci-
sione nel Piano Regolatore Genserale mentre si nutrono per-
plessitd che venga mantenuto, Rnel corso dell'elaborazione
dei singoeli Piani Particelareggiati, l'iniziale rigore pro-
gettuale. .
I Progettisti, mell'intento di scongiurare una tale even-
tualitd, hanno pil volte invitato 1l'Amministrazione Comuna-
le, a promuovere uno stud.l.o pre-alccutivo della viabllité.
-aiminterquartiere che costituiauo un " piano qnadre " di .
base agli sviluppl progettuali dei msingoli P.P.E.~-
Cid anche in relazione all'elaboraziecne di un programma di
attuazione, per fasi, del complessec di opere - infrastrut-
turali - certe non indifferenti - previste nel P.R.G.
Cid non 3 stato possibile se non nell'ambito di unoc * scam-
bio di informazieni " tra le varie equipes progettuali.
In sintesi si pud comunque affermare che la eirconvallazio-

ne Nord e la circonvallazione Sud di prossima attuazione
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(Transcellinare Apruting) costituiseone le nuove alternati-
ve - in senso Bst-Ovest all'attraversamento del Centro Sto-
rico; tramite gueste si realizzano con faciliti le penetra-
zionl alle singeole partl urbane e le relazioni d4i queste
ger 1'esternc. ’ A

Pilt delicato e complesso si presenta il problema delle re-
lagionl in senso Nord-Sud e principalmente nel settore Est
detta citta.

L'attraversamento del Centro Storico & escluso programmati-
camente e la sua stessa natura, d'altronde, impedisce di
considerarlo come possibile luogo dei percorsi necessari a
realizzare le relazioni tra le varie parti urbane, sempre
prineipalmente in sensoe Nord-Sud.

Queste pertanto sono affidate alle previsioni infrastruttu-~
rali del Piano Regolatore Generale e in particolare -~ per
la parte pid propriamente urbana - ai due ponti sul Trento
{quello in adiacenza al nuovo Stadio e quello di Campo Pa-
rignano sul preseguimcnfo della Via Piave) integrati aal
sistema di cellegamento che dal " Silos ¥ di Porta Veseevo
8l spinge fino al cuore del nuove Centre Direzionsle.
Proprio sulla realizzazione di questo ultimo eollegamento
gembrano sussistere perplessitd; la realizzazione delle al-
tre previsioni di Piano dovrebbe comunque garantire un so-
stanziale alleggerimento dei traffici di attraversamento

~ che attualmente investono l¢ zonme cosidette * di completa- |

mento " della eittd di Ascoli.

Su tali fendamenti - sia pure di prima approssimazicne - e
sulla individuaszione di una diffusa dotaziome 41 aree 4i
sosta, interne alle singole zome e periftricaments al Cen-
tro Storico, si basa una accettabile ipotesi di organizza~
zione funzionale rigorosamente contenuta, per quanto oi ri-
guarda, nel quadro delle indicazioni del vigente P.R.G.
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CARATTERT PRINCIPALT DET. QUARTIERE.-

“"dine pressoche generalizzate.

Ia zZona - nel settore Sud della ecittd - 2 compresa tra il
nuovo tracciato della Transcellinare Aprutina (snodantesi in

viadotto sulle pendici del Colle S. Marco), il fiume Castel-
lano fino al Ponte &1 Porta Maggiore, il Viale Indipendenza,
il tracciato ferroviario fino al fosso Grancaso.

La superficie complessiva interessata ammonta a circa Ha.180.
Appeggiato alla Stazione Ferroviaria, alla Salaria Inferio-
re ed alla Piceno-Aprutina, il Quartiere si incomincia a de-
lineare negli anni trenta sulla base d4i un pilano di intona-
zione monumentale che riccheggia, con il suo impianto stel-
lare, compesizioni urbane gild all'epoca sorpassate e comun-
gue caratteristiche di impianti urbanistici di tutt'altra
dimensione e significato.

Kenostante che il ® Piano d4i Espansione ", a suo tempe re-
datto non fosse mai stato approvato, le prime espansioni ven-
gone attuate sulla falaariga dello stesso fino al Piams Re-
golatore ~ del 1957 - che prende atto della violenta espan~

sione del dopoguerra ed individua nel quartiere Iueciani la
sona di massima espansione della .Citta.

Su tale zona si & infatti realizzata, negli ultimi annd, la
magglore attivitd edilizia caratterizzata dalla concentrazio-
ne in alocune zone di altissime densitd abitative e dal disor-
La situazione urbanistica & notevolmente aggravata, dal pun-
to di vista del traffico, per la gravitaziene su tale zone

di forti flussi di attraversamento.e per la presenza rilevan—
te di uffici pubbliei e privati; particolsrmnnte drammatica

¢ la situazione del parcheggio. '

IL'essenza di ogni valore ambientale & geﬁoraiiiéafe~ la Piaz-
za dell'Immacolata - centro del Quartiere e grande cireca
quattre volte la Pi&zza del Popolo - & uno glargo informe

recuperabile probabilmente solo con la destinazione a verde.
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¢ strutture commerciali, presenti in misu;; non inaiffe—
rente, sono disordinatamente disposte nei punti di maggio-
re congestione e di maggiore difficoltd a1 accesso pedonale.
Le aree edificabili, previste nel Piano Regolatgro del 1957
gono ormai pressoch® saturate e, per le stcase,“la variante
generale al P,R.G. del 1973 non ha potuto che prevederne la
edificazione o il rinnovo edilizio sulla falsariga della
osisteﬁte zohizzazione, introducendo ovviamente indici mas-

gimi di fabbricazione fondiaria e nuwove normative sui di-

stacchi.
K8 il veechio P.R.G. nd la Variante Generale entrano nel me-

rito della destinazione d'uso delle cubature realizzabili.
Per quanto riguarda la popolazione presente e prevedibile
gl rimanda al capitole sugli STANDARDS URBANISTICI,

PROBLEMATICA GENERALE.-

La tematioca connessa al problema delle zome di completamen-

to pud sinteticamente condensarsi nelle seguentl obiettivi

fondamentali: .
1) RAZIONALIZZAZIONE DEL TRAFPICO avendo come obiettivi

fondamentalis
a) divisione tra traffiei esterni al quartiere e traffi-

¢l di penetrazione ed interni di servizio loeale.

larmente riferiti all'accesso al servizi di quartie-
re.

c) reperimento di spazi di sosta a servizio delle resi-
denze e delle attrezzature terziarie (e ¢id anche in
relazione agli acecessi principali al Centro Storico).

2) INRTEGRAZIOKE DEI SERVIZI tramite 1'individuazione delle
carenze esistentl nei servizi stessli e nelle attrezzatu-

re " eivili * in genere ed il conseguente reperimento del-

le aree atte a garantire il soddisfacimento degli STANDARDS
URBANISTICI e l'agevole raggiungibilitd rapportata ai

-B) individuazione di assi di percorso pedonale partico- . . ..
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~ raggi d4i influenza dei singoli sexrvizi.
3) RECUPERO DEL GOSTRUITO attraverso la valutazione del pa-
trimonio edilizio esistente e la suecessiva individuazio-
ne delle possibili zone di " rinnovamento urbano " atte

a qualificare gli ambiti di intervento sia sotto il pro-

-

filo ambientale che sotto quello funzionale.
La realizzazione dei detti obiettivi consentirebbe la tra-
sformazione in " QUARTIERE " (secondo il significato urbani-
stico consolidato) dell'attuale complesso urbano risultante
dalla semplice e casuale sommatoria di interventi individua-
1i nell'ambito di un disegno stradale di largs massima.
Le difficoltd per il conseguimento degli obiettivi proposti
sono enormi: gli interventi possibili nel campo infrastrut-
turale sono modesti, le aree libere da impegnare per nuove
dotazioni di servizi sono - nell'ambito urbano - inesisten-
ti, le aree in questione sono pressoch® totalmente edifica-
te con un patrimenio edilizio in genere non abbastanza dbege-
leto da poterne proporre la sostituzione e la ristruttura-
zione. '
La dinamica economica della Cittd e le possibili volumetrie
goatitutive sono elementi, d'altronde, che tendono a scon-
sigliere 1l'adozione di previsioﬁi di sostituzione edilizia
& larga socala,
Ne consegus una diffusa condizione di staticitd che tutte-

... via pud essere oggetto di interpretazioni non sempre comple-

tamente negative.

La frammentazions delle proprietd e gli elevati indiei di
fabbrieazione‘raggiunti con il P.R.G. del 1957 tenderanno
infatti a frenmare in vasta misura, per il tempe 81 validitd
del presente Plano Particolareggiato, le operzzioni di rin-
novamento urbano, |

Questo da un lato & in linea con le pil recenti meditazio-

ni in merito al ® riuso del costruito " dall'altro consen-

gttt o o s o . Few
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tird (2llorquando scaturdszh 1'esigenza di aggiornare lo
strumento urbanistico) di disporre di un tessuto edilizio
che, comparato alla evoluzione nel frattempo raggiunto dal-
1'interd cittd e alla conseguente maggiore * CENTRALITA®
acquisita dalle aree in parola, sard suscettibile di rece-
pire pill incisive operazioni urbanistiche.

L'alternativa a tale politica - apparentemente rinunciata-
ria, ﬁoteva essere costituita da una massiccia previsione
d1 nuovi interventi " plano-volumetrici " assoggettati o no
alla disciplina del " comparto edilizio "; il che signifi-
cava - fin da ora - prevedere l'assetto volumetrico 4i tra-
gformazioni urbane che - a tempi brevi e medi -~ non si sa-
rebbero verificate.

L'Amministrazione Comunale - nelle varie fasi interlocuto-
rie - ha decisamente scoraggiato tale ipotesi.

Gli interventi " per comparti " si sono pertanto limitati
8 situazioni di particélare caratterizzazione.

CERNI DI METODOLOGIA PROGETTUALE.-

Come gid detto la principale difficolth progettuale era
rappresentata dalla presenza - nelle zone in questione - di

una edificazione presscehd completa.

---Piventava - pertantc indispensabile poter disporre di una

doeumentata ed approfondita conoscenza della situazione di
fatto.

E*' stato quindi condotto un rilevamento a schede per singo-
1i edifiei (vedi Allegato 0.5) che ha preso in considerazio-
ne 1 seguenti aspetti delle singole unitd immobiliari:

DATI METRICI.-

Superfiei coperte e scoperte, numero ed altezza dei piani,

volumetrie.
CONSISTERZA EDILIZIA.-

Epoea di costruzione, stato 41 conservazione igienico strut-
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turaleé, dotazione di servizl privati. e condominiali. Nume- -
ro dei vani e degli appartamenti, tipo di godimento (proprie-
td, affitto, ete.); destinazione d'uso delle singole parti
dell'immobile; tipologia degli esercizi commerciali; tenden-
ze alle trasfoermazioni uso. -

Sono state acquisite anche informazioni sulla struttura de-
mografica e socio-professionale delle famiglie (1a cosidet-
ta Topografia Sociale) e sulle relazioni tra il singolo im-
mobile ed il contesto sociale (servizi - lavoro - relazioni
gociali implieanti spostamento) nel gquale & inserito.
Analeghe indagini sono state effettuate anche per gli edi-
fiei pubblici (ricettivitd, raggio di influenza, indice di
regglungibilitd, stato di eonservazione etc.).

L'indagine costituisce un elemento di estrema importanza per
la redazione del Piano Particolareggiatoe; solo cosl si 3 po-
tuto disporre @i dati sufficientemente esatti relativi alle
cubature presenti ed alla destinazione d'uso delle stesse

il che, ovviamente, ha consentito una verifica degli Stan-
dards Bdilizi (non esserndo i dati censuali nd aggiornati

nd sufficientemente rappresentativi).

Inoltre si sono avuti a disposizibne - come continuo strumen-
to di lavoro - dati analitici necessari all'individuazione
(ed alla successiva elaborazione progettuale) di quelle aree

@i intervento strategico ove - nell'arco di prevedibile va-

lidith del Piane Particolareggiato - era pensabile potesse-
ro manifestarsi spinte alla sostituzione edilizia e che, in
parte, sono state poi considerate dei " comparti edilizi ¥,
I dati dell'indagine sono stati sintetiszzati nelle Tav,

0.4 /0.54/0.5B/ 0.5 € a8 Progetto e nelle tabelle al-
legate alla presente relazione.

Dalla lettura di queste emerge, in sintesi, che
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Sul totale delle volumetrie esistentl - circa me. 2.025.000
escluse quelle dei servizi -~ si ha una incidenza 4i cireca
il 15% di destinezioni speciali (commerciali; pubbliei
emercizi, uffici) da considerarsi piuttosto ragguardevo-
le.

Tnoltre tale destinazione ® speciale " risulta concentra-
ta nelle zone centrali del guartiere (vedi specchio del-
l'alleéﬁta Tab. A) eon valori che raggiungono anche il
26%. '

Eispetto alltepoca di costruzione degli edifiel si trova
-conierma del rapido s#iluppo degli ultimi anni; il com-
"plesso del patrimonio edilizio risulta realizzato per il
62,50% dopo 1l 1960 e per solo circa il 6% prima del 1940.
Le condizioni generali degli immobili - sotto il profile
strutturale ed igienico - risultano buone per il 62,50%,
medioceri per il 31,50% circa e cattive solo per cirea il
6%,

Risulte inoltre ohe la volumetria presente nell'area in
questione - nonestante l'altissimo indice di 6 me/mq. del
P.R.G, - ® eccedente di cireca il 20% rispetto a quella

realigzabile,

1|

it
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LINEAMENTI DEL PIANO,-

A) VIABILITA' E SOSTA,-

Si eondivide il tracciato della Tramscollinare Aprutina
(Circonvallazione Sud) di cui al Progetto Speciale 12/5
delle Casesa per il Mezzogiorno del 6 Marzo 1976 con accet-
tazione delle svincolo di Porta Cartars (Viale Adriatico)
ed esclusione di quello Est di Tozzane che scaricherebbe
gulla Via Napoli e gquindi sul cuore del gquartiere Luciani

ﬁn peso di traffieo di penetrazione e di attraversamento

Bst-Ovest assolutamente inaccettabile.

T1 node del Marino collegato alla nuove viabilitd esterna,
pol parallelé al tracciato ferroviario e successivamente
ricollegata éll'estremité Est di Via Napoli & la scelta che
viene riconfermate in sede di Piano Particolareggiato.
(Bventuali " piani di viabilitd ¥ @i tipo provvisorio po-
tranno essere approntati dal Comune allorchd saranno defi-
niti i programmi 4i attuazione dei varii sistemi infrastrut-
turali urbani; in questa sede ci si attiene alle scelte del
P.R.G. ed alle successive - ormai consolidate - elaborazio-
ni progettuali).

La viabilitd principale interna al Quartiere & quindi costi-
tuita: - in senso Est-Ovest - da Via Napoli, da Via E, Mari

_e dal Viale Indipendenza (tangente al quartiere ed al Nueve

Gentro Direzionale; in senso Nord-Sud da Viale G. Marconi -

Via 3 ottobre e dal nuovo tracciato viario ad Est parallelo
alla sede ferroviaria.

Questi tracciati sono da semaforizzare e da attrezzare con
sottopassaggi pedonali.

611 assi di distribuzione secondari seono rappresentati: dal-
la strada del Colle S. Marco e dalla strada Comunale di Tog-
zano - Via Loreto ~ per la parte Sud del Quartiere; da Via
Sgariglia - Via Tranquilli e da Via Kennedy -~ Via B, Oroee -

TR
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Vvig &£ Murri - per la parte centrale dello stesso.

Viene scoraggiato 1'attraversamento di Piazza dell'Immaco-

lata; la viabilitd locale interna ai " precints " indivi-

duatl si suggerisce sia sempre a senso unico con ammessa

ia sola svolta a destra gulle viabilith dfordine superio-

4 ai parcheggio e rende fluide
peraltro, data la natu¥e

re. Cid aumenta la capacit
ed ordinate la eireolazione che,
di traffico localé pud essere accuratamente progrgmmata.

Le dotazioni di parchegglo - Der quanto & stato possibile

individuarne - sono uniformemente distribuite nell'ambito

del Quartiere.
Per il Centro Storieo sono previsti parcheggi nel Autosilo

sul Castellano e nelle nuove steutture del Centro Direzio-

nale.

Si sono individuati del percorsi PEDONALI prefe
ti verso aree

renzialli se-

endo il criterio che questl siano direziona
a destinazione pociale, che siano tangenti quento possibile

ad aree verdi o panoramiche, che intersechino le viabilita
e atitrezzature di sot-

gu

" principali earrabili ove somno previst

topasso.

I principalli sono guelli che dalle
odano da un lato verso il

nuove aree a verde pub-

blico attrezzato d4i Tezzano s8i sn
tarea di Via Kennedy e dall'altro verso

vieri e quelli che dalla zona

fosso Grancaso e 1
1tarea sportiva su Via Spal

o verde di Viale Adristico si dirigono verse il Centro Ste-

rieo, sia attraverso la Via di Porta Torrigella che - tra~
mite Via Sgariglis - attraverso i1 Ponte di Cecco ed il
Forte Malatesta. | |
DOTAZIONE DI AREE PER SERVIZI E VERDE PUBBLICO .-

( Standards Urbanistici )e
L'area in guestione 3 notevolmente interessata da servizi

cittadini quali Impianti Sportivi ed Tstituti Scolastiel

Superiori.
I gervizi di quartiere ed in particolare il verde pubblico
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sono invece esiremamente carenti. ,

Quello previsto mella variante d4i cui alla Delibera Comu~
nale n. 47/1093 & searsamente agibile e peraliro soggetto

a riduzione dallo spostamento verso Nord del tracciato del-
la Transcollinare Aprutiné. '

L'unica possibilitd 4i reale recupero dellae dotazione di
verde era individuabile rella zona Est del quartiere.
Ltarea prasqelta - gid verde vincolato di tipo A/B/C e, in
parte, zona militare nel P.R.G. — & ubicafa tra il traceia-
o0 della Transcellinare e la Piceno Aprutina, a2i margini
della strada Comunmle &i Tozzano.

Pale area, dell'estensione 41 cirea Ha. 10, parte da una
zona pianeggiante (a circa ml. 130 s.l.m.) sulla sponda de-
gtra del CGrancaseo e si collega con il vasto Pianoro (a ecir-
ea ml., 200 s.l.m.,) posto in prossimitd della confluenza del
1a strada delle Tofare su quella di Tozzano.

La relativa eccentricitd dell'area pud considerarsi cempen-
sata dagll elevati valori panoramici e climatiei e dalla

nonm comune consistenza ambientale.

Cid premesso l'intera zona - Iuciaml - dal punto di vista
dell'organizzazione dei sercizi di quartiere - pud conside-
rarsi suddivisibile in tre zone:

-~ guella ad Ovest di Viale Marconi - Via 3 ottobre e della

strada per S. Marco;

- guella costituente il Nucleeo Cbhiiélerfra”71éxk;§6ii; ﬁi;:"““w'-

le Indipendenza, Viale Marconi e la Ferroviaj
- gquella residua a Sud di Via Napoli, dalla strada del S.Mar-
eé al fosso Grén Caso.
Per la prima zona una integrazione per servizi e verde ¥ sta-
ta individuata all'estremitd Ovest di Via Napoli in area
gid a verde vincolata B. )
Tale area appare adatta - nella parte a monte per attrezze~

ture scolastiche ed in quella a valle per verde pubblico.
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Per la seeonda pud cortarsi sull'area tra Via Benedetto
Croce e Vie E. Orlando, sulle aree tra Via Kennedy e Via
Mari adiacenti alla lottizzazione eonvenzionata e sul re—
cupero a verde di Plazza dell'Immacolata.

Per la terza, in base a gquanto detto in precedenza; non
sussistono problemi particolari.

Si fa solo notare che l'area a verde pubblico prevista sul-
le sponde del Castellanc oltre ad avere uno specifico ruoclo
di quartiere riveste, per la sua adiacenza all'autosilo

gul Castellano, funzioni complementari sia rispetto all'im-
portante struttura di parcheggio prevista nel P.R.G. sia

al sistema pedonale di collegamento tra il Centro Storico e
le zone periferiche Est.

Nella tabella allegata alla presente relazione viene esposto
i1 conteggio delle superfiel di Piano Particolareggiato di-
sponibili per:

a) scuole dell'obbligo.

b) attrezzature di interesse comune.

¢) verde pubblico.

d) ‘parcheggi pubbliciQ _

Tali quantitd sono rapportate alla cubatura presente 0 rea-
lizzabile nel quartiere e, di conseguenza, alla prevedibile

popolazione complessiva; ne risulta che le previsioni di

Piano Particolareggiato possono essere considerate, pur se

,,,,,,,,,

non ottimali, soddisfacenti e rispondenti alle norme di leg- | ||

g€

TESSUTO URBAKO.-

Nel capitolo relativo alla Problematica Generale & stato
gid trattato della " condizione urbana " del quartiere Lu-
ciani. '

Le possibilitd di intervento, gi& modeste a2l momento del-

l'estensione del P.R.G., si sono ulteriormente ridotte a

=g
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gseguito dell'attivitd edificatoria verificatasi da quel

momento ad oggi. _ B
Per i nove decimi siamo in prasenza di edilizia recente di

alto valore commerciale.

Te possibilitd 4i recupero di un minimo di qualitd urbana

e residenziale sono legate oltre che alle scelte di Piano
Particolareggiato anche a quanto avverrh all'esterno del
quartiere stesso.

Infatti solo attraverso una decongestione del traffico e
della terzilerith & possibile recuperare un relativo equi-
librioe.

L'Amministrazione Comunale attraverso la politica di attua-
zione del P.R.G. e del Centro Direzionale (che richiami una
gerie di attivitd ora localizzate nel qpartiere), attraver-
so la disciplina del commercio e con una ferma volontad di
dare applicazione alle previeioni del presente Piamno, potra
creare delle reali prospettive per i1 miglioramente della

gqualitd di vita nel quartiere.
I progettisti per aleune zone di particolare interesse (ubi-

cazionale o panoramico) o in presenza di speciali situazio-
ni prospettate dalla Civica Amministrazione hanno previsto-
come strumento di attuazione del Piano :\}'1stituto del

Comparto Bdilizio, ai sensi dell'art. Zi/hella 1.U,1150/1942

e guocmivi aggiomamenti.‘ o

I comparti hanno diverse normative a secéﬁﬁamd;iiéﬁifG%I;;Jxﬁ'U“iu

matiche esistentij per eiascuno di essi & prevista una pre-
cisa previsione planevolumetrica ed una elencazione degli
obbiighi e delle prescrizioni.

La prev181one di un comparto corrisponde sempre ad una esi-
genza di carattere collettivo che pud essere - in sintesi -
d'ordine squisitamente ambientale o, pil frequentemente,

d'ordine funzionale.

—
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Cbme riéhiémato i Progettisti avrebberd voluto dare maggiofe dif-
fusione a previs;pni di tal genere, estendendole anche alla ri-
strutturaziohe edilizia pura e éemplice, ma 1'Amministpgzione,
forse giustamente, ha richiesto la massima limitazione dell'uso di
tale strumento attuativo.

I1 tessuto urbano & in genere restato soggetto alla normativa di

'P.R.G.; si & tenuto conto delle osservazioni al P.R.G. a suo tempo

accolte.

Si danno di seguito alcuni cenni relativi ai COMPARTI previsti.

COMPARTO SGARIGLIA

(ABOLITO IN SEGUITO AD ACCOGLIMENTOQ DI OSSERVAZIONI ED OPPOSIZIONI
DA PARTE DEL CONSIGLIO COMUNALE) PERTANTO VIENE ELIMINATA LA PAG.

17 deLLA PRESENTE RELAZIONE.

e L e




GOMPARTO FRATI.-

I1 Comparto ® FRATI °® comprende un'area di circa mq.4.465
posta e Sud della Via Napoli in adiacenza alla Parrocchia
del S. Cuore Immacolato.

Tale area presenta una quota di circa 161,5 s.l.m. nella
parte a monte verso Sud contro una quota della Via Napoli
di circa 159,00 in corrispondenza della mezzeria dell'area;
tale dislivello sard utilizzato per le gistemazioni previ-

ste.

Tale area ha in P. R ¢, destinazione a zona 6° di complete-

mento estensivo B con indice ai fabbricazione fondiario

1,5 me/mq.

D'intesa con 1'Amministrazione Comunale & emersa la neces-—

gith di individuare per 1'area in questione una utilizzazio-

ne speciale in relazione alle grawi carenze di attrezzature
pubbliche sportive a soala di quartiere.

Si sono pertanto previste le gseguenti utilizzazioni:

a) palestra coperta dellé dimensioni di circa ml. 30 x 28,
eon servizi e gpogliatoi; 1la palestra gara collocata nel-
1'angole Nord-Est del comparto", sard parzislmente in-
terrata con altezza massima fuori terpa di ml. 161,50

gl .- divieto 4l finestrature sulla Via Napoli.
b) campo di pallacanestro o pallavolo rlcavato sulla 6oper—
tura della palestra di cui sopra.
¢) campo da tennis nell'angolo Sud-Ovest dell'area.
d) sistemazioni a verde e glochi bambini nell'angolo
gud-Est dell'area, per minimo mq. 600,
1e dette attrezzature dovranno essere realizzate a cura e

gpese deil proprietari del comparto e dovré essere stipulata

e 3 WA AR
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con il Comune apposita Convenzione che garantisca il pub-_
blico accesso a condizioni controllate delle attrezzature
stesse. ' '
IL'edificazione dell'area stessa 3 concentrata nell'angolo
Nord-Ovest ¢on 1l'obbligo di eseguire i parcheggi.grescrit—
ti per legge ( 1 mq. x 20 mc. ) interamente in sotterraneo.
In aggiunta ai parcheggi sotterranei di eul sopra dovranno
essere realizzati ulteriori mg. 250 di parcheggi nella par-
e retrostante dell'edificio sfruttando il dislivello del-
l'area; tali parcheggi saranno coperti a quota 161,50,
La®-mormativa:plaho-volumetrica & riportatam mlla TAV:-5ideégli

wiaboratori grafici di P.P.

‘COMPARTQO ® TOFARE ".-

Tale comparto comprende due aree: _

1) una di proprietd dell'I.A.C.P. della superficie di mq.

' 2.500 cirea sulla quale insiste un fabbricato ad un pia-
' no adibito a centro sociale e destinata in P.R.G. a ser-

vizi di quartiere.

_2) 1'altra di proprietd del Consorzio Agrario Provinciale

della superficie di mg. 3.700 éi}ééréﬁiiéﬂéﬁélé'iﬂiigg;vﬁxhaxn

un capamnone ed un fabbricato di due piani per una volu-

metria complessiva di me. 5.488 cirea; detta area e de-

stinata in P.R.G. a zona 5, di completamento estensiva

A eon indice di fabbricazione fondiario di 2,5 me/mq.
T'T.A.C.P. intende realizzare nell'area di proprietd la pro-
pris sede di uffici adducendo validi motivi che le impedi-

rebbero la realizzazione della stessa altrove; 1*Amninistra—
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zione Comunale ha ufficialmente condiviso le esigenze del-
1'I.A.C.P. invitando i progettisti del P.P. a proporre una
idonea soluzione.

11 programma dell'I.A,.C.P., peraltro assai contenuto, pote-
va essere condiviso mentre era impossibile pensare a2d une
riduzione dell'area del CENTRO SOCIALE. Si & pertanto reso
necessario indirizzarsi verso una soluzione che coinvolges-
se la limitrofa area di proprietd del Consorzio Agrario Pro-
vineciale.

Nella soluzione progettata si ha pertanto una occupazione
di area dell’I.A.C.P. di circa mq. 550 ed una espansione
del Centro Sociale nella vicina area per mg. 1.750, con um
conseguente incremento finale dell'area a disposizione del
Centro Sociale stesso di eirea mq. 1.200.-

Per gli I.A.C.P, 8i & previsto un volume di tre plani e par-
ziale attico su piletis’ nell'angolo Ovest dell'area con
obbligo di parcheggio sotterraneo (40 mgq. per ogni 100 mgq.
di superficie oltre quelli obbligatori ai sensi della Legge
765/1967 art. 18). i '

L'edificazione dell'area del Consorzio Agrario & stata con-
centrata nella parte Nord-Est dell'area con 1l'obbligo di
eseguire i parcheggi prescritti per legse ( 1 mg. x 20 me.

per le volumetrie residenziali e per quelle ad uffici pil

" 40 mqg. per ogni 100 mq. di superficie ad uffiei),

ALa ‘hormativa blanotbldhetrieh e ripoftatd ‘'nella TAV. 6 degli
élaborati ‘grafici~ai PiP. ' ' o
E' ammessi 1'eventiuzlé  déstihazione alberghiera.’l F.R.G,

B -2
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COMPARTO INDIPENDENZA - FIRENZE,-

Il quartiere Luciani risulta pesantemente edificato e con
edilizia recente della quale & impensabile prevedere la so-
stituzione & breve termine. %

Alcune zone sono ancora interessate da costruzioni di pid
vecchia data, e con volumetrie contenute.

Una di queste & l'ampio isolato compreso tra Viale Indipen-
denza, Via Murri e Via Fifenze; l'ampiezza dell'isolato si
accrescerd ulteriormente con la modifiea di tracciato di
Viale Indipendenza proposto nel P.P. del Centro Direziona-
le.

Su tale area (zona 2: di completamento intensivo) il P.R.G.
prevede un indice fondiario elevato, pari @ 6 ic/mg.; 11 ri-
sultato volumetrico della edificazione & norma di regolamen-
to sui singoli lotti produrrebbe risultati analoghi a quel-
1li della circostante edilizia.

Ossia assenza di spazi liberi, distacchi angusti, assenza
di gqualificazione spaziale.

Si & quindi previsto l'istituzione di-un cqemparto che rea- -
lizza la volumetria consentita, cqncentrando perd 1'edifi-
cazione con il risultato di ottenere oltre mqg. 5.000 di
aree a verde condominiale.

E' prevista una destinazione d'uso misto con massimo del

*“:JTS%Sa;commerciale*elpubblico*esarcizio'e'massimn'deI*QO% e

ad uffici e studi professionali.

Sono previsti parcheggi privati rapportati alle destinazio-
ni d'uso previste nonché una ragionevole aliquota di par-
cheggi pubblici e di uso pubblico a livello e sotterranei.
Nelle convenzione che dovra essere stipulata con 1'Ammini-
strazione Comunale si disciplineri la gestione del parcheg-
gio sotterraneo 41 uso pubblico; nella stessa convenzione

potrid prevedersi una utilizzazione sociale della parte Est
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delle aree verdi del comparto che.confinano con la zona
pubblica risultante dalla gid detta variante al tracciato
di Viale Indipendenza, prevista nel Piano Particolareggia-
to del Centro Direzionale.

Potrad anche prevedersi l'érticolazione realiz;ativa del
comparto in pih fasi successive ed a tal fine & stata in-
dicata una suddivisione in sub-comparti; si richiede comun-
que la preventive progettazione esecutiva estesa all 'inte-

ra area.
Per la definizione normativa e plano-volumetrica si rimanda

alla TAV, 1.3 del P.P.

N.B. Per quanto riguarda le destinazioni commerciali indicate
nel vari comparti queste sono da intendersi come dei massimi
e debbono, comunque, essere compatibili con le indicazioni da

te dal Piano per il Commercio.

-Ascoli Piceno I PROGETTISTI:
25 Novembre 1977 Ing. Domenico Capanna
~ Ing. Adolfo Coochierily

Ing. Albertino Orsini\\

2° Aggiornamento ¢
Arch. Enrico Teodori \
LUGLIO 1985

APRILE 1978




‘STANDARDS ‘UR BANISTIC [ :- :,;4-__;

-- ANCHE TAV.1. 2)

PICENO .
TATI  ZONE DI

43

Y hreas “143-800
'“15'2':373 3 0125

| se 171 48500
:.';'154'633. §‘§2'0'90
"v',"';‘ue's 51 - 187°175

. 127505 ,70'4’)5

69675

2'025'808

1745950

s_'. Assuus

A BASE DEI

LA VOLUI‘ ETRIA HAGGIORE

Dl

u m

CIRCA

N He 2000'000

CALCOLI

-.:rAa'. B

A STAN DARES DI

F?m;m

PARTICOLAREGGIATO

Mq 68’50 0

Mg 27400

Mg 158900

Mg 32100

LEGGE

B STAN_DARDs ;-A -No'nniﬂ DI

: q 4,5%AB . maoua , q 9,0%xAB ki qzsan
| Mg 90000 Mq 40000 1 Mg 180000 Mg 50000
"'aAFFnomo'* PencEp{‘rUALE “A/B
o~ 16% L 0% ~ 88% s 65%

o et e e ALLEGATA  ALLA
CO.-_M PLETAMENTO | “RELAZFONE GENERALE k) =~
L T s - P AL P.P. - QUARTIERE LUCIANI
2ZATURE |VERDE PUBBLICO
(PARCO - GIOCO - SPORT) - PARCHEGGI
NTD (ESISTENTE.) lesisTeNTY
£SA  IMMAC. 3300 | TRASCURABILE DIFFUSI MEL TESSUTO
FRATI OTT: 2'000 (DI P.P) |uRBANG E VALUTATI
MERC AT 1600 (Vp1 TozzANO 32’500 IN Mg 10000
§€NTR6'SOC 2000 |Vp2 CANCELLO 22000 |CHE SI RICONFERMANO
cewmo spoanvo 5'000 \lps GRANCASO 44000 (I PP)
ot ¢auoTa) Vps sassari 8600 |P1 GRANCASO 1500
. .TOT. PARZ. Mq13'900 [Vp5 NapoLi 124006 (P2 spawvieri 1500
BRy Vps immacoLaTA 3600 |P3  SPALVIERI 1500
CENTRO SOC. 3000 Vpz voLproni 7800 |Pa  pENNILE 1500
‘ Toi-z’-A'N'o 7000 \'Eps ADRIATICO 28000 Ps voLponi 1200
..;ro-r,a",‘;sﬂtfi:_..g__ Aaamnco © 3500 TOT. PARZ. Mq158'900 - |Ps  ADRIATICO 2000
T e X ‘Tar PARZ. 4q13600 P7 11 oTTOoBRE 1500
Ps pisa 1800
P9 IMMACOLATA 1500
P10 croce 1200
. P11 MARCHE 1700
P12 mMmEeRrcATO 1600
P13 maARi 600
o P1sa Tozzano - 3000
_TOT. PARZ. Mg 22100 | . .



